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CHINH PHU 



CONG HOA XA HOI CHU NGHlA VIET NAM 
Doc lap - Ty do - Hanh phuc 



So: 120/2010/ND-CP 



Ha Noi, ngay 30 thang 12 nam 2010 



NGHI DINH 



VE SU7\ DOI, BO SUNG MOT SO DIEU CUA NGHI DINH SO 198/2004/ND-CP NGAY 03 
THANG 12 NAM 2004 CUA CHINH PHU VE THU TIEN SU DUNG DAT 



Can clp Luat To chipc Chmh phu ngay 25 thang 12 nam 2001; 

Can clp Luat Oat dai ngay 26 thang 1 1 nam 2003; 

Can clp Luat Dau tip ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 

Can clp Luat Quan ly thue ngay 29 thang 11 nam 2006; 

Can clp Luat sCpa doi, bo sung mot so dieu cua cac Luat lien quan den dau tip xay dyng 

ca ban ngay 29 thang 6 nam 2009; 

Xet de nghj cua Bo tripang Bo Tai chinh, 



Nghi dinh nay quy dinh viec si>a doi, bo sung mot so dieu cua Nghj dinh so 198/2004/ND-CP 
ngay 03 thang 12 nam 2004 cua Chmh phu ve thu tien sic dung dat (sau day goi la Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP). 

Dieu 2. SCea doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 198/2004/ND-CP nhip sau: 

1 . Bo sung khoan 2 va khoan 5 vao Dieu 4 ve can cip tinh thu tien si> dung dat nhic sau: 

"2. Gia dat tinh thu tien si> dung dat: 

a) Khi Nha nipoc giao dat co thu tien si> dung dat khong thong qua hinh thipc dau gia quyen si> 
dung dat thl gia dat tinh thu tien si> dung dat la gia dat theo muc dich si> dung dat dipgc giao tai 
thoi diem co quyet dinh giao dat cua co quan nha nipoc co tham quyen; tripong hop thoi diem 
ban giao dat khong dung voi thoi diem ghi trong quyet dinh giao dat thi gia dat tinh thu tien si> 
dung dat la gia dat theo muc dich si> dung dat dicgc giao tai thoi diem ban giao dat thyc te. 

b) Tripong hop ngicoi si> dung dat dipoc co quan nha nipoc co tham quyen cap giay chipng 
nhan quyen si> dung dat, quyen so hCpu nha o va tai san khac gan lien voi dat (sau day goi la 
giay chCmg nhan quyen si> dung dat) dang si> dung hoac dipoc chuyen muc dich si> dung dat 
thi gia dat tinh thu tien si> dung dat la gia dat theo muc dich si> dung cua dat khi dipoc cap giay 
chCmg nhan quyen si> dung dat hoac theo muc dich si> dung cua dat sau khi chuyen muc dich 
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Dieu 1 . Pham vi dieu chmh si>a doi, bo sung 
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si> dung tai thai diem ke khai va nop du ho so hop le xin cap giay chimg nhan quyen si> dung 
dat, xin chuyen muc dich si> dung dat tai co quan nha nimc co tham quyen. 

c) Gia dat tinh thu tien si> dung dat tai diem a va diem b khoan nay la gia dat do Uy ban nhan 
dan cap tinh quy dinh; trimng hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chipa sat voi 
gia chuyen nhimng quyen si> dung dat thicc te tren thi trimng trong dieu kien binh thimng thi 
Uy ban nhan dan cap tinh can clp vao gia chuyen nhimng quyen si> dung dat thyc te tren thi 
trimng de quyet dinh gia dat cu the cho phu hop. Rieng trimng hop cap giay chimg nhan (cong 
nhan) quyen si> dung dat o doi voi dien tich dat dang si> dung trong nan mipc si> dung dat; dat 
dime chuyen muc dich si> dung trong han mipc si> dung dat o cua ho gia dinh, ca nhan thi gia 
dat tinh thu tien si> dung dat la gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diem ke 
khai va nop du ho so hop le xin cap giay chimg nhan quyen si> dung dat, xin chuyen muc dich 
si> dung dat tai co quan nha nipoc co tham quyen. 

5. Tripong hop cong trinh xay dyng nhieu tang gin lien voi dat dipoc Nha nipoc giao dat cho 
nhieu doi tipong si> dung thi tien si> dung dat dipoc phan bo cho cac tang va doi ticong si> 
dung. 

Bo Tai chinh hicong dan cu the viec phan bo tien si> dung dat quy dinh tai khoan nay". 

2. SCea doi khoan 4 Dieu 5 ve thu tien si> dung dat khi Nha nipoc giao dat nhip sau: 

"4. Tricong hop ngipoi dicoc Nha nipoc giao dat co thu tien si> dung dat Cmg tripoc tien boi 
thipong, ho tro, tai dinh clp va kinh phi to chiVc thyc hien boi thipong giai phong mat bang theo 
phipong an dipoc cap co tham quyen phe duyet thi dime tru" so tien da Cmg tricoc vao tien si> 
dung dat phai nop theo phicong an dipoc duyet; mipc dime trie khong vipot qua tien si> dung dat 
phai nop. 

So tien boi thicong, ho tro, tai dinh clp va kinh phi to chipc thi^c hien boi thipong, giai phong mat 
bang theo phipong an da phe duyet con lai chipa dipoc tru" vao tien su" dung dat phai nop (neu 
co) dicoc tinh vao von dau tip cua dy an". 

3. SCea doi khoan 3 Dieu 7 ve thu tien si> dung dat khi chuyen tie thue dat sang giao dat co thu 
tien si> dung dat nhip sau: 

"3. Tricong hop ngipoi si> dung dat dipoc chuyen tip thue dat sang giao dat co thu tien si> dung 
dat ma tripoc do da Ceng tripoc tien boi thicong, ho tro, tai dinh clp, kinh phi to chipc thicc hien 
boi thicong, giai phong mat bang theo phipong an dipoc cap co tham quyen phe duyet va da 
dicoc co quan co tham quyen xac dinh so dipoc tru" vao tien thue dat phai nop nhimg chica 
dime tru" het, nay chuyen sang giao dat co thu tien si> dung dat thi tiep tuc dipoc tru" vao tien si> 
dung dat phai nop; mipc dipoc tru" khong vimt qua tien si> dung dat phai nop, so con lai chica 
dicoc trie vao tien si> dung dat phai nop (neu co) dipoc tinh vao von dau tip cua dy an. 

Tripong hop ngicoi si> dung dat da nop tripoc tien thue dat thi dime tru" tien thue dat nop trimc 
cho thoi gian con lai (neu co) vao tien si> dung dat phai nop". 

4. Bo sung khoan 4 va khoan 5 vao Dieu 8 ve thu tien si> dung dat khi cap giay chimg nhan 
quyen si> dung dat cho ngimi dang si> dung dat nhic sau: 



Add: 197f Nguy«v Trong Tuycn, Wjrd 10, W»u NlHun Din. Ho CM MWi Oty, VN 



-nnumcuti Mil Ul tori ita 



TAl Llf u NAY OU0C LtfU TR0TAI WWW.CAFELAND.VN 



"4. To chipc dwac Nha nwac giao dat khong thu tien slf dung dat hoac cho thue dat nhipng da 
phan phoi (cap) trai tham quyen cho ho gia dlnh, ca nhan la can bo, cong nhan vien cua to chipc 
lam nha d tripoc ngay 15 thang 10 nam 1993, khi dicoc cap giay chLmg nhan quyen slf dung 
dat cho ho gia dinh, ca nhan thi thu tien slf dung dat bang 40% theo gia dat do Uy ban nhan 
dan cap tinh quy dinh nhLF tripdng hop ban nha o thuoc so h&u nha nipoc cho ngLFdi dang thue 
theo Nghi dinh so 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu doi voi dien tich trong han 
idlfc giao dat d; thu bang 100% theo gia dat d do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh phu hop 
voi gia chuyen nhipgng quyen slf dung dat thyc te tren thi tricong tai thdi diem cap giay chimg 
nhan quyen slf dung dat doi voi dien tich vipot han idlfc giao dat d. 

5. Ho gia dinh, ca nhan dang slf dung dat do Ian chiem xay dyng nha o, neu phu hop voi quy 
hoach khu dan clp va du dieu kien cap giay chipng nhan quyen si> dung dat o theo quy dinh cua 
phap luat, khi cap giay chipng nhan quyen si> dung dat cho ho gia dlnh, ca nhan thi thu tien si> 
dung dat nhic sau: 

a) Tripdng hop si> dung dat tricoc ngay 15 thang 10 nam 1993, thu tien si> dung dat bang 50% 
theo gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh doi voi phan dien tich dat trong han mipc 
giao dat d moi; thu bang 100% theo gia dat o do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh phu hop 
voi gia chuyen nhipong quyen si> dung dat thyc te tren thi tricong tai thoi diem cap giay chimg 
nhan quyen si> dung dat doi voi dien tich ngoai han idlfc giao dat d. 

b) Tripong hop si> dung dat tC^ ngay 15 thang 10 nam 1993 den tripoc ngay 01 thang 7 nam 
2004, thu tien si> dung dat bang 100% theo gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh doi 
voi phan dien tich trong han idlfc giao dat o moi; doi voi phan dien tich ngoai han idlfc giao dat 
d thu bang 100% tien slf dung dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh phu hop voi gia 
chuyen nhLFong quyen slf dung dat thLFC te tren thi trLFong tai thdi diem cap giay chLmg nhan 
quyen slf dung dat". 

5. Si>a doi khoan 5 va bo sung khoan 7 vao Dieu 1 1 ve nguyen tie thyc hien mien, giam tien slf 
dung dat nhLF sau: 

"5. Viec mien, giam tien slf dung dat khi Nha nu'oc giao dat, cho phep chuyen muc dich slf 
dung dat theo quy dinh tai Bieu 12, Dieu 13 Nghi dinh nay va Dieu 1 Nghi dinh so 44/2008/ND- 
CP ngay 09 thang 4 nam 2008 cua Chinh phu chT dLFOc thyc hien tryc tiep voi doi tLFong dLFOc 
mien, giam va tinh tren so tien slf dung dat phai nop theo quy dinh tai Dieu 5, 6, 7, 8, 9, 10 Nghi 
dinh nay. 

TrLFong hop ngLFoi dLFOc hLFong mien, giam tien slf dung dat theo quy dinh cua phap luat dLFOc 
cap co tham quyen cho phep chuyen nhLFong dy an cho ngudi khac theo quy dinh cua phap 
luat thi ngLFdi nhan chuyen nhLFong cung dLFOc mien, giam tien slf dung dat neu viec slf dung 
dat sau chuyen nhLFong thuoc dy an dLFoc lfu dai ve slf dung dat; phai nop tien slf dung dat 
neu viec slf dung dat sau chuyen nhLFong khong dLFoc lfu dai ve slf dung dat. 

TrLFdng hop ngLFdi slf dung dat thuoc doi tLFong lfu dai ve tien slf dung dat co nguyen vong 
nop tien slf dung dat thi thyc hien nghTa vu tai chinh ve dat dai nhLF doi voi truing hop khong 
dLFoc lfu dai ve tien slf dung dat. 
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7. Viec mien, giam tien si> dung dat doi voi cac doi ticgng thupc dien chinh sach, ngicoi co cong 
voi each mang theo quy dinh tai Dieu 12, Dieu 13 Nghi dinh nay cung dipgc ap dung trong 
tricong hap cac doi tippng nay dicpc Nha nipoc giao dat a hoac ban nha a tai dinh cic". 

6. SCea doi khoan 3 va bo sung khoan 8, khoan 9 vao Dieu 12 ve mien tien si> dung dat nhip 
sau: 



"3. Doi voi dat giao de xay dyng ky tuc xa sinh vien; dat de xay dyng nha o cho ngipoi phai di 
doi do thien tai; dat de xay dyng nha o cho dong bao dan toe thieu so o vung co dieu kien kinh 
te - xa hoi dac biet kho khan; dat xay dimg nha o cho cong nhan lao dong tai cac khu doanh 
nghiep, khu che xuat, khu kinh te; dat xay dyng nha o de ban (tra tien mot Ian hoac tra gop), 
cho thue, cho thue mua doi voi ngipoi co thu nhap thap tai khu vyc do thi. 

8. Mien tien si> dung dat trong nan mCpc dat d khi cap giay chipng nhan quyen si> dung dat Ian 
dau doi voi dat do chuyen muc dich si> dung tu" dat khong phai la dat d sang dat d do tach ho 
doi voi ho gia dinh la dong bao dan toe thieu so, ho ngheo tai cac xa dac biet kho khan vung 
dong vao dan toe va mien nui theo Danh muc cac xa dac biet kho khan do Thu tipong Chinh 
phu quy dinh. 

9. Mien tien si> dung dat doi voi dien tfch dat dipoc giao de si> dung vao muc dich long ho thuy 
dien". 

7. SCea doi khoan 2 Dieu 13 ve giam tien si> dung dat nhip sau: 

"2. Giam 50% tien si> dung dat trong nan mCpc dat o doi voi ho gia dinh la dong bao dan toe 

thieu so; ho ngheo tai cac dia ban khong thuoc pham vi tai khoan 8 Dieu 12 Nghi dinh nay khi 

dicoc co quan nha nicoc co tham quyen theo quy dinh cua phap luat dat dai quyet dinh giao 

dat; cong nhan (cap giay chimg nhan) quyen si> dung dat Ian dau doi voi dat dang si> dung 

hoac khi dicoc chuyen muc dich si> dung dat khong phai la dat o sang dat o. Viec xac dinh ho 

ngheo theo quy dinh cua Bo Lao dong-ThiFong binh va Xa hoi", 
a h . a a 

8. Bo sung khoan 4, khoan 5 vao Dieu 15 ve thoi han tien si> dung dat va cac khoan thu khac 
nhip sau: 



"4. H6 gia dinh, ca nhan dipoc chuyen muc dich si> dung dat, dicoc cap giay chimg nhan quyen 
si> dung dat phai nop tien si> dung dat theo quy dinh tai Dieu 6, Dieu 8 Nghi dinh nay va ho gia 
dinh, ca nhan dipgc Nha nipoc giao dat tai dinh cic ma chipa co kha nang tai chinh de nop tien 
si> dung dat co nguyen vong ghi no thi dicoc ghi "no tien si> dung dat" tren giay chipng nhan 
quyen si> dung dat sau khi co don de nghi kern theo ho so xin cap giay chimg nhan hoac ho so 
xin chuyen muc dich si> dung dat hoac ho so giao dat tai dinh clp. Khi thanh toan no, ngipoi si> 
dung dat phai nop tien si> dung dat theo gia dat tai thoi diem cap giay chimg nhan quyen si> 
dung dat va dipoc tra no dan khi co kha nang ve tai chinh trong thoi han toi da la 5 nam; sau 5 
nam ma chipa tra het no tien si> dung dat thi ngipoi si> dung dat phai nop tien si> dung dat theo 
gia dat tai thoi diem tra no. 

Doi voi tripong hop da dipgc ghi no tien si> dung dat tricoc ngay 01 thang 3 nam 201 1 ma chica 
thanh toan no thi nay dipoc ap dung quy dinh ve thanh toan no tai Nghi dinh nay; trong thoi han 
toi da la 5 nam ke tu" ngay 01 thang 3 nam 2011, ngicoi si> dung dat dicoc thanh toan no tien 
si> dung dat theo gia dat tai thoi diem cap giay chimg nhan quyen si> dung dat; sau 5 nam ma 
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chipa tra het no tien sip dung dat thi ngipoi sip dung dat phai nop tien sip dung dat theo gia dat 
do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thdi diem tra no. 

5. Bo Tai chinh chu tri phoi hop voi Bo Tai nguyen va Moi tripong hipong dan trinh tu\ thu tuc 
ghi no va thanh toan no tien sip dung dat quy dinh tai khoan 4 Dieu nay". 



9. Si>a doi khoan 1 Dieu 18 ve xip phat nhip sau: 



"1. Tripong hop cham nop tien sip dung dat vao ngan sach nha nipoc thi ngipoi sip dung dat bi 
phat tinh tren so tien sip dung dat phai nop; viec xi> phat cham nop tien sip dung dat thyc hien 
theo mipc quy dinh cua Luat Quan ly thue va cac van ban hipong dan thi hanh". 

Dieu 3. Xi> ly mot so van de ton tai khi Nghi dinh nay co hieu lye thi hanh: 

1. Tripong hop nha dau tip thyc hien Cpng tripoc tien boi thicong, ho tro, tai dinh clp va kinh phi 
to chCpc thyc hien boi thipong giai phong mat bang theo phipong an dipoc phe duyet theo chinh 
sach boi thipong, ho tro va tai dinh clp khi Nha nipoc thu hoi dat tricoc ngay 01 thang 10 nam 
2009 thi dipoc trCr chi phi boi thipong dat, ho tro dat vao tien si> dung dat phai nop, mipc dipoc 
tap khong vicot qua so tien si> dung dat phai nop. 

Tricong hop nha dau tip thyc hien ipng tripoc tien boi thipong, ho tro, tai dinh clp va kinh phi to 
chCpc thipc hien boi thipong giai phong mat bang theo phipong an da dipoc phe duyet theo quy 
dinh tai Nghi dinh so 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh phu thi dirge tru> so 
tien da Cpng tripoc vao tien slp dung dat phai nop theo quy dinh tai Dieu 15 Nghi dinh so 
69/2009/ND-CP ngay 1 3 thang 8 nam 2009 cua Chinh phu. 

2. Doi voi cac tripong hop da co quyet dinh giao dat cua co quan nha nipoc co tham quyen theo 
phap luat dat dai nhipng den ngay 01 thang 3 nam 2011 chipa hoan thanh nghTa vu tai chinh ve 
tien slp dung dat thi xlp ly nhip sau: 

a) TrLPdng hop tien slp dung dat phai nop da dipoc co quan nha nipoc co tham quyen xac dinh 
va thong bao theo dung quy dinh cua phap luat tai thoi diem xac dinh va thong bao nop tien slp 
dung dat thi dipoc tiep tuc nop tien slp dung dat vao ngan sach nha nipoc theo mire da dipoc co 
quan co tham quyen thong bao va bi phat cham nop theo quy dinh cua phap luat phu hop voi 
tCpng thoi ky. 

b) Tripong hop tien slp dung dat phai nop da dipoc co quan nha nipoc co tham quyen xac dinh 
va thong bao, nhipng chLPa phu hop voi quy dinh cua phap luat tai thoi diem xac dinh va thong 
bao tien slp dung dat phai nop thi Oy ban nhan dan cap tinh can clp vao tinh hinh thLPC te tai dia 
phipong chT dao xac dinh lai dam bao dung quy dinh cua phap luat. So tien xac dinh phai nop 
them (neu co) dLPOC thong bao de nha dau tLP nop bo sung vao ngan sach nha nipoc va khong 
ap dung phat cham nop doi voi khoan thu bo sung nay trong thoi gian tripoc khi dipoc xac dinh 
lai. Doi voi so tien slp dung dat da dLPOC co quan nha nipoc co tham quyen xac dinh va thong 
bao tripoc khi xac dinh lai, chu dau tip dipoc tiep tuc thipc hien theo so da thong bao, tripong hop 
nop chipa du thi nay phai nop so con lai thieu va bi cham nop nhip doi voi tripong hop quy dinh 
tai diem a khoan 2 Dieu nay. 
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Tripdng hop da dime co quan nha nipdc co tham quyen thong bao tien si> dung dat phai nop va 
chu dau tie da nop du theo so da thong bao vao ngan sach nha nipdc sau thdi gian ti^ 5 nam trd 
len thi khong phai xac dinh \a\ tien si> dung dat phai nop. 

c) TriFdng hop chica dicoc co quan nha nicdc co tham quyen ra thong bao nop tien si> dung dat 
va ngipoi sir dung dat chica nop hoac mdi tam nop mot phan tien sir dung dat vao ngan sach 
nha nirdc nhirng khong xac dinh diroc nguyen nhan cua viec cham nop tien vao ngan sach nha 
nirdc thi xi> ly nhip sau: 

Tien si> dung dat da tam nop vao ngan sach nha nicoc dicoc quy doi ra dien tich dat da nop tien 
si> dung dat (da hoan thanh nghTa vu tai chinh) tai thai diem ban giao dat thyc te. 

Phan dien tich dat con lai phai nop tien si> dung dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diem ban 
giao dat thyc te va dicoc tri> so tien Cpng tripoc ve boi thipong, ho tro va tai dinh cic theo quy 
dinh cua phap luat ve boi thipong, ho tro va tai dinh clp tai thdi diem ban giao dat thyc te; dong 
thoi phai nop them khoan tien cham nop doi voi so tien si> dung dat con phai nop ngan sach 
nha nicoc tinh ti> thoi diem ban giao dat thicc te toi thoi diem chinh thCpc dicoc thong bao nop 
tien vao ngan sach nha nipoc theo ty le % thu phat cham nop nghTa vu tai chinh theo quy dinh 
cua phap luat (phu hop voi tCmg thoi ky). 

d) Tricdng hop chipa ban giao dat thyc te nhieng co quan chCpc nang van thong bao tien si> 
dung dat phai nop va chu dau tie da nop tien vao ngan sach nha nipoc thi coi nhic tam nop va 
xi> ly nhic quy dinh tai diem b khoan 2 Dieu nay. 

3. Doi voi dy an nha d, dy an khu do thi mdi, dy an dau tic ket cau ha tang trong khu cong 
nghiep thi thdi diem xac dinh gia dat va thu, nop tien sii dung dat dipgc tiep tuc thyc hien theo 
quy dinh tai Nghi quyet so 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Chinh phd. 

Dieu 4. Dieu khoan thi hanh 



1 . Nghi dinh nay co hieu lye thi hanh tC^ ngay 01 thang 3 nam 201 1 . 

2. Bai bo cac quy dinh sau: 

a) Khoan 2 Dieu 8 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu; 

b) Dieu 5 Nghi dinh so 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu. 
Dieu 5. To chCpc thyc hien 

Bo Tai chinh co trach nhiem hipdng dan thi hanh Nghi dinh nay. 

Cac Bo tripdng, Thu tripdng co quan ngang Bo, Thu tripdng co quan thuoc Chinh phu, Chu tich 
Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho tryc thuoc Trung icong chiu trach nhiem thi hanh Nghi 
dinh nay. 
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Nai nhan: 

- Ban Bi thw Trung wo'ng Dang; 

- Thu tw&ng, cac Pho Thu tw&ng Chinh 
phu; 

- Cac Bo, co> quan ngang Bo, co> quan 
thugc CP; 

- VP BCD TW ve phong, chong tham 
nhung; 

- HDND, UBND cac tinh, TP trwc thudc 
TW; 

- Van phong Trung wo>ng va cac Ban 
cua Dang; 

- Van phong Chu tich nw&c; 

- Hoi dong Dan toe va cac Uy ban cua 
Quoc hoi; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien kiem sat nhan dan toi cao; 

- Kiem toan Nha nw&c; 

- Uy ban Giam sat tai chinh Quoc gia; 

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi; 

- Ngan hang Phat trien Viet Nam; 

- UBTW Mat tran To quoc Viet Nam; 

- Co> quan Trung wo'ng cua cac doan 
the; 

- VPCP: BTCN, cac PCN, Cong TTDT, 
cac Vu, Cue, darn vi trwc thugc, Cong 
bao; 

- Lwu: Van thw, KTN (5b) 



TM. CHINH PHU 
THU WONG 



Nguy§n Tan Dung 



Land 
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